Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 3 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vasentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges na&rmere

Bemeaerkninger

Omfang af projekter og
aktiviteter

Lokalplanen ligger i et centeromrade og giver mulighed for at
udvide det bebyggede areal til butiksformal og opfgre op til 26
boliger som etageboliger i to etager.

Overordnet beskrivelse af de X
projekter og aktiviteter, planen Lokalplanen fastlaegger arealer til bebyggelse, vej/gangarealer,
danner grundlag for. parkering, beplantning og ophold.
Omradet ligger i byzone og er omfattet af rammeomrade
EN.C.01, "Vestcenteret” i Allergd Kommuneplan 2021.
o
II:ndrfhllgetli?lpadanldrﬁ,pllftner Efter rammebestemmelserne m& omrédet anvendes til
kor olae II anl skp IaT Irextiver, boligomrade, kontor- og serviceerhverv, bydelscenter,
ommunepian, lokaiplaner, butikker, publikumsorienterede serviceerhverv og offentlige
sektorplaner m.v. f 2
X ormal.
I forbindelse med lokalplanen udarbejdes et forslag til et
kommuneplantillaag, som muligger en bebyggelsesprocent pa
65 % for omrddet som helhed. Den nuvaerende
kommuneplan-ramme tillader en bebyggelsesprocent pa
maks. 40 %.
Bebyggelsen opfgres inden Kommuneplanrammens maks.
hgjde pd 11 meter.
Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen for butik og
boliger ved Kirsebaergdrden ophaeves den eksisterende
lokalplan 2-301, Boliger i Allergd Vestcenter.
Lokalplanomradet sikrer et gget boligudbud i kommunen i form
Relevans for fremme af af mindre seniorvenlige boliger i ét plan.
baeredygtighed X
Overordnede overvejelser Den nye bebyggelse opfgres i henhold til energikravene i det
i forhold til miljg og geeldende bygningsreglement, BR18. Der gives blandt andet
baeredygtighed. mulighed for, at tage kan anlaegges som grgnne tage.
Der er ikke kendskab til forurening af relevans for planen.
Miljgproblemer af relevans
for planen X Inden for lokalplanomradet, langs den vestlige afgraensning, er

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.

der kortlagt potentiel oversvgmmelsesrisiko ved en
drsregnhaendelse i 8r 2120 (Allergd Kommuneplan 2021).
Arealet udger en skrdning ned til en stitunnel under
Kollergdvej, og vurderes ikke at veere relevant for
lokalplanomradet.




Relevans for gennemfgrelse
af anden miljglovgivning
F.eks. planer i forbindelse

med affaldshdndtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelse af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
med kommunens spildevandsplan med hensyn til hdndtering
af regn- og spildevand.

Handtering af affald skal ske efter de til en hver tid
geeldende affaldsregulativer. Der skal i lokalplanen
afsaettes plads til sortering, opbevaring og transport af
affald.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 3, pkt. 2

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk vaerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, szerlige hensyn,
sammenhange mv.

Bebyggelsens overordnede geometri fra den eksisterende
lokalplan bibeholdes. Boligerne p& 1. sal vil fortsat veaere
tilbagetrukket, som giver plads til store private taghaver.

Lokalplanen ligger inden for byudviklingsomradet treklgveren,
jf. Allersd Kommunes Planstrategi 2019, fastlagt af Byradet for
at sikre balance mellem byomrader og skov / det dbne land.

Landskabsarkitektonisk
veerdi

f.eks. vaerdifulde og
uforstyrrede landskaber,
bygge- og beskyttelseslinjer,
geologiske interesser,
terreenformer, fredninger,
visuel pavirkning

Planomradet er karakteriseret ved et fladt terraen, som bestar
af en aben parkeringsplads mod nord og bebyggelse i tre
etager mod syd.

Kulturarv og
arkaeologiske forhold
f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanen vurderes ikke vaere omfattet af forhold vedrgrende
kulturarv eller arkaeologiske fund.

Opholdsarealer og grgnne
omrader

f.eks. byrum, pladser,
parker, landskabskiler og
adgang til disse omrader.
Skaber planen mulighed for
udendgrs ophold / rekreative
interesser?

Der etableres et udendgrs opholdsareal til butikkens ansatte
pa terraen samt et udendgrs fzelles opholdsrum og
legeomrade pa 1. etage for omradets beboere, som bidrager
til social aktivitet.

Planomradet ligger i udkanten af byzonen tzet pa8 8bent land
og grgnne omrade mod vest, som er en del af en grgn kile i
byudviklingsomradet treklgveren jf. Allerad Kommunes
Planstrategi 2019.

I lokalplanen fastssettes bestemmelser om, at den
eksisterende traeraekke langs Kollergdvej samt gvrig
beplantning inden for planomradet bibeholdes.

Af hensyn til trygheden, bgr belysning af arealet bag
bebyggelsen samt adgangen til p-pladsen revurderes.

Trafik og transport




Tilgaengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
o0g svage grupper (aldre,
handicappede m.fl.)

Omrédet er let at komme til i bil fra b8de regionale
trafikveje og Hillergdmotorvejen.

Vejbetjening sker ad Kollergdvej som forbinder planomradet
med Allergd bymidte mod nordgst og Hillerad motorvejen mod
sydvest.

Det nugeeldende krav om 120 parkeringspladser inkl. 4
handikap-pladser forventes fastholdt i lokalplanen med
udgangspunkt i fglgende retningslinjer for antal
parkeringspladser i byzone herunder omréder med
detailhandel og bolig med central placering:

e 4 p-pladser pr. 100 m2 butik

. 1 p-plads pr. 75 m2 bolig

Lokalplanen stiller krav om cykelparkering efter fglgende
cykelparkeringsnorm jf. hdndbog “Anlaeg for parkering og
standsning i byer” af 1. oktober 2018 af Vejdirektoratet:
e 2-2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m2
boligareal.
e 2,0 cykelparkeringspladser pr. 100 m2
detailhandel/butik.

Lokalplanen stiller krav om ladestandere jf.
Ladestanderbekendtggrelsen BEK nr. 181 af 05/03/2020.

Udearealer indrettes under hensyntagen til svage grupper.
Skilte mm. ma ikke placeres pa fortovet af hensyn til
personer med handicap.

Trafikafvikling / -kapacitet

Opfarelsen af 26 boliger i varierende stgrrelse vurderes at
have en mindre indflydelse pa trafikafviklingen i
naeromradet (tidligere bowlingcenter pa 1. sal vurderes at
have genereret tilsvarende trafikmasngde)

Trafiksikkerhed

Adgangen til lokalplanomrédet med overkgrsel til
Kollergdvej giver en sikker adgang til Iokalplanomr%det i bil.

Adgang til lokalplanomradet fra Kollergvej for de lette
trafikanter er et fokusomrade. Det bgr angives, at
adgangen for lette trafikanter skal ske fra syd og rundt om
bygningen.

Naturbeskyttelse

Internationale
beskyttelsesomrader

Naermeste Natura 2000-omrade er Kattehale mose beliggende
ca. 1 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke dette omradet.

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
2ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret
beskyttede dyrearter opfgrt p& EU-habitatdirektivets bilag
I\A

Beskyttede naturtyper, §
3-omrader

f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke registreret beskyttet natur i lokalplanomradet.

Naermeste beskyttede naturtype er en sg ca. 165 meter syd
for lokalplanomrddet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke det naturbeskyttede omrade.




Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Lokalplanen bergrer ikke eksisterende eller planlagte
skovomrader.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel
risiko for forurening af
grundvandet, afstand til
vandforsyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomrédet ligger i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er sarbart over for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet.

Krav til byggematerialer og til h&ndtering af regnvand fra veje
og parkeringsarealer skal sikre, at grundvandet ikke forurenes.

Regn- og spildevand

f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlaeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger inden for kloakeret opland og er udlagt
til separatkloakering med nedsivning af tagvand jf. Allergd
Kommunes spildevandsplan 2013.

Tagvand inden for lokalplanomradet skal nedsives ved privat
foranstaltning i faskiner eller lignende, mens vej- og pladsvand
enten kan nedsives eller afledes til forsyningsselskabets kloak.
Ved nedsivning af vej- og pladsvand vil der vaere krav om
rensning.

Nedsivning af tag- og overfladevand samt afledning af
spildevand til kloakken kreever en saerskilt tilladelse efter
miljgbeskyttelsesloven.

Der vil i lokalplanen veere krav til at materialer, der er i kontakt
med regnvandet, ikke afgiver stoffer, der kan forurene
grundvandet ved nedsivning af regnvandet.

Det eksisterende befaestede parkeringsomrade udvides ikke.
Der vil sdledes ikke blive afledt mere regnvand til kloakken.

Med det ggede antal boliger vil der blive afledt en gget maengde
husspildevand til spildevandskloakken. Mangden forventes at
kunne h8ndteres inden for kapaciteten i spildevandskloakken
0g renseanlagget.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Héndtering af jordflytning er beskrevet i kommunens
jordregulativ. Hvis der i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejdet konstateres tegn pa forurening, skal
gravearbejdet standses og kommunen kontaktes, jf.
jordforureningslovens § 71.

Forurening og sundhed




Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boliger er stgjfglsom anvendelse. Det skal dokumenteres, at
stgjen bringes ned under graensevaerdierne i boligerne og pa de
primaere opholdsarealer, inden boligerne tages i brug.

Kombinationen af bolig og erhverv er et vaesentlig
fokusomrade. Allergd Kommune henviser til miljgstyrelsens
vejledning nr. 32/2019 om stgjsvag varelevering. Stgjgener
forbundet med butikkens varelevering inddeemmes med en
overdaekning af varegarden. Stgj fra generatorer fra
kgleanlaeg, ventilation mm., der kan medfgre gener for
beboerne oven pd dagligvarebutikken, er ligeledes et
fokusomrade.

Vaesentlige stgjgener fra f.eks. vareleveringen vil blive
reguleret efter reglerne i Miljgbeskyttelsesloven, med de
graenser der fremgar af Miljgstyrelsens stgjvejledning.

En del af lokalplanomradet er pavirket af trafikstgj fra
Kollergdvej, der overskrider miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier. Overskridelsen omfatter ikke det areal der
bebygges herunder det udendgrs opholdsareal.

Lysindfald, skyggeeffekter og
refleksioner
f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,

Lokalplanen vurderes ikke at give anledning til ggede
skyggeeffekter eller andre gener ved lysindfald mv. da
byggeriet ikke forgges i hgjden.

pavirkning fra belysning, skilte, X

blanke overflader, trafiklys, lys

fra kgretgjer

Lugt . Der er ikke kendskab til lugtgener indenfor eller i
f._eks. udledning af stoffer, der lokalplanomr&dets naerhed.

giver lugtgener X

Evt. lugtafkast fra slagter o.lign. skal overholde Miljgstyrelsens
graenseveerdi for lugt i boligomréder jf. vejledning nr. 4/1985
om begraensning af lugtgener fra virksomheder.

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stagv

Boligerne vil blive belastet af partikelforurening fra trafikken pd
samme niveau som de gvrige boliger i omradet.

Fare ved brand, eksplosion,
giftudslip mv. X
jf. Risikobekendtggrelsen

Lokalplanen fastsaetter omradets anvendelse til boliger og er
derfor ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af falgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Der gives mulighed for, at taget kan anlaegges som grgnt
tag.

Der gives mulighed for, at dele af bebyggelsen opfgres
i/beklzedes med trze.

Zink og andre tungmetaller ma ikke anvendes til tage,
tagrender, inddakninger m.v., safremt det kan veere til gene

for grundvandet.

Levevilkdr og materielle goder




Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Boligerne opfgres i varierende stgrrelser fra 69 m2 til 107 m2,
som bidrager til et varieret boligudbud med hensyn til
boligstgrrelser, som tilgodeser forskellige befolkningsgrupper.
Alle boligerne opfgres i ét plan, som er egnet til sldre og
gangbesvaerede.

Befolkningssammensaetningen og familiestgrrelserne vil i

. o
fremtiden aendres, sa der forventes en stgrre andel aldre og
flere, der bor alene.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Lokalplanen vurderes ikke at have negativ indvirkning p§
bymiljget, da omradet allerede er udbygget.

I omradet er der planlagt udendgrs ophold for de butiksansatte
samt fzelles udendgrs ophold inkl. legeomrade for beboerne.

Lokalplanomradet ligger i umiddelbar naerhed til grgnne,
rekreative funktioner i landzonen mod vest herunder
idraetsanleeg ved Mgllemosevej og skov- og sglandskabet ved
Rgrmosen.

Afstand til privat / offentlig
service

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Bgrnehuset Kirsebaergdrden ligger ca. 40 m fra
lokalplanomradet, og Allergd gymnasium er matrikulaer nabo
til planomradet.

M. D. Madsensvej (gdgaden) ligger ca. 1,2 km gst for
lokalplanomradet.




